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REPUBLIQUE FRANGCAISE

CERTIFICAT

d"URBANISME
d'INFORMATION

CENTRE INSTRUCTEUR de CHECY

LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de Particle L410.1.a du Code de
tUrbanisme, les dispositions d'urbanisme, les fimitations administrafives au droit de propriété et la liste des
taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain situé :

a CHECY,
Cadastré section ZH 950, d'une superficie de 1378 m*

déposée la 27/06/2019 par :

Maitre PFISTER Lucien
demeurant BP 11312
45003 ORLEANS CEDEX 1
et enregistrée sous le numéro CU4508812C0086

Vu le Code de 'Urbanisme,

Vu ie Plan Local d'Urbanisme approuvé le 31 janvier 2019, mis a jour le 11 avrii 2018,

Vu f'arrété interministériel du 8 juin 2018 portant reconnaissance de I'étal de catastrophe naturelie de la
commune pour inondations et coulées de boue du 28 mai 2016 au 5 juin 2016,

Vu Farrété interministériel du 26 juillet 2018 portant reconnaissance de 'état de catasirophe naturelle de la
commune pour mouvements de ferrain du 28 mai 2016 au 5 juin 20186,

CERTIFIE :

Artigle1s S - R :
Les régles durbanisme, la liste des taxes et participations durbanisme ainsi que les [imitations
adminisiratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux arlicles 2 et suivants du
présent certifical.

Caonformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de Purbanisme, si une demande de permis
gde consfruire, d'aménager ou de démadlir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-
huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des
laxes et participations d'wbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils
existaient & celle date ne peuvent éire remis en cause & I'exception des dispasitions qui ont pour objet la
préservation de la séeurité ou de ia salubrité publique.

. Article 2 : Plan Local d'Urbanisme . - SRR T S
Le terrain est sifué dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé.

If est classé en partie en zone "UPs".
La zone UPs regraupe Pensemble des secteurs d'habitat individue! implanté de maniére spontanée.

Il est classé pour une autre partie en zone "AU".

La zone AU regraupe tes zones d'urbanisation future sur lesquelles sont envisagés des projets urbains en
extension.

Les zones AU strictes non indicées sont actueliement inconsiructibles, leur cuverture 3 Purbanisation est
subordonnée & une décision du Conseil Métropolitain, qui sera prise ultérieurement, aprés concertation
préaiable : medification, déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU ou révision du PLU.
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Les contraintes suivantes affectent le terrain :

- Orientation d'aménagement ¢t de programmation {OAP} seclorielle “Darideau”.
- Orientation d'aménagement at de programmation (OAP} thématique "Inondation”.
- Orientation d'aménagement et de programmagon (OAP} thématique "Agricufture”.

Les Servitudes d’'Uilité Publique suivantes affectent l'utllisalion du sol ©

- Périmatre de protection éloignée du captage d'alimentation en eau polable de I'Echelette,
- Périmatre de dégagement de l'adérodrame ¢'Orléans-Bricy limité a4 272 m NGF,

“Arficle’ 4 : Droitde Préemption™ - ot T e

Le terrain se situe dans le périmétre du Droit de Préemption Urbain simple - zones U et AU - institué le 31
janvier 2018

Le terrain ne se situe pas dans le périmétre dans lequel s'exerce un droit de préemplion pris en application
de larticle 58 de la fof n° 2005-882 du 2 Aodt 2005. (Droit de préemption des communes sur les fonds
artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux)

Le terrain n'est pas compris dans une Zone d'Aménagement Différé (aricle L.212-1 du Code de
PUrbanisme).

Le terrain n'est pas compris dans une Zona d'Aménagement Concerié {(article L.311-1 du Code de
I'Urbanisme).

Le terrain n'est pas compris dans une zone de rénovation urbaine (Loi 85-728 du 18.07.1985).

Le terrain n'est pas compris dans un secteur sauvegardé (arlicle L. 313-1 du Code de I'Urbanisme).

Le terrain n'est pas compris dans un périmétre de restauration immobiligre (arlicle L. 313-4 du Code de
FUrbanisms).

Le terrain n'est pas compris dens un périmétre de résorption d*habitat insaiubre.

Les taxes suivantes seront assises el liquidées aprés la déliviance effeclive ou lacite d'un permis de
construire, d’'un permis d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalabie :

Taxes | Taux
- Taxe d'Aménagement communale * 5%
- Taxe d'Aménagement départementale 25%
- Redevance d'Archéologia Préventive 0.40 %

La taxe ci-dessous pourra &tre acquittée lors de la 1% cession 3 titre onéreux d'un terrain :

- Taxe Forfaitaire sur Ia cession 4 filre onéraux de terraing nus rendus constructibles du fait de lsur
classement, depuis moins de 18 ang, dans une zone urbaine ou dans une zona 4 urbaniser ouverte @
I'urbanisation. {Arl 1529 du CGI et lol 2006-872 du 13 juillet 2007 porlant engagement national pour le
fogement, modifiée par Particle 38 de fa loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et
la fuite contre 'exclusion}.

“Articie’ 6 ; Participations: ;.- o0 i : S ;
Les participations ci-dessous pourront élre preserites par un permis de construire ou en cas de permis tacite
ou de non opposition & une déclaration préalable, par un amrété pris dans les deux mois suivant la date du
permis lacite ou de la décision de non opposition. En cas de permis d’'aménager, elles peuvent élre
prescrites, sous la forme de la parlicipation forfaitaire définie par le ¢} de f'article L. 33212 du Code de
I'Urbanisme :

Participations exigibies sans procédure de délibération préaiable.

- Participations pour équipements publics exceptionnels {arficle .. 332-8 du Code de Urbanisme) ;
CAArticle 7: Sursis dstatuer: T S Sl T e S n AR R e :
Dans le cadre de I'apprabation du Pfan Local d'Urbanisme susvisé, les orientations d'aménagements sont
rendues opposables et peuvent générer une siluation de sursis & statuer en application de l'articie L. 424-1
du Cade de I'Urbanisme et par 'arficle L. 331-8 du cade de PEnvirohnament.
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DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME
LIRBANISME
Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’'information
Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a été délivré

le 25 juin 2019, saus le numéro CU4508919C0096.

Le contenu de ce certificat dont le détaill a ét¢ intégralement porte & la

connaissance de 'ACQUEREUR est le suivant :

&

Les dispositions d'urbanisme applicables.

Les servitudes d'ufilité publigue.

Le droit de préemption.

Le régime des taxes st participations d'urbanisme applicables au terrain.
Les avis ou accords nécessaires.

Les observations.

LACQUEREUR :

s'oblige & faire son affaire personnelle de {'sxécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et aufres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées dans ce document au
caractére purement informatif ;

L3

reconnait que le notaire Iui a fourni tous éclaircissements complémentaires
sur la portée, I'étendue ef les effeis de ces charges et prescriptions ;

déclare guil n'a jamais fait de l'obtention d'un certificat d'urbanisme pré-
opérationnel et de ia possibilité d'exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

Note d’urbanisme communale
Une note d'urbanisme communale, ci-annexée, a &ié délivrée par Pautorité

compétente le 25 juin 2019.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situeé dans le champ d'application territorial du droit de

préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de 'urbanisme a éé nolifiee a la mairie de la commune du lieu de situation de
Fimmeubie le 29 mai 2019.

Par letire en date du 16 juillet 2019 le beneficiaire du droit de préemption a fait

conngaitre sa décision de ne pas I'exercer.

Une copie de la déclaration dintention d'aliéner avec la réponse sont

annexes.



Dapartement :
LOIRET

Commune :
CHECY

Section : ZH
Feuille : 000 ZH 01

Echelle d'origine © 1/2000
Echelle d'édition - 1/2000

Date d'édition : 24/05/2012

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le pian visvalisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Féle Topographique de Gesticn
Cadastrala

127 RUE DU FAUBQURG BANNIER
CITE ADMINISTRATIVE COLIGNY 45042
45042 ORLEANS CEDREX 1

tél. 02-38-24-45-76 -fax 02-38-24-45-65
ptge 450 orleansi@dgtip finances. gouv fr

Cet exirait de plan vous est délivié par :

(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv fr
Coordonnées en projection - RGFIZCC48
22017 Ministare de l'Action et des
Comptes publics
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