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D4

Département du LOIRET
Commune de MARDIE

276, rue des Basroches

AVANT-PROJET n°1

PLU : Zone Ua (Emprise au sol possible : 60%

)

Lot 1: Terrain & batir - Superficie : 270 m? env,
Lot 2: Terrain & bétir - Superficie : 540 m? env.
Lot 3 : Terrain a btir - Superficie : 430 m? env.
A Surplus béti - Superficie : 530 m? env.
B : Surplus bati - Superficie : 250 m? env.

Emplacement réservé n°29 : Superficie : 270 m2 env.

Références cadastrales :
Section AM - N°241 (17 a 57 ca)
N°242 (04 a 97 ca)

Nicolas CIMADEVILLA

Géométre-Expert ETP

101, avenue de Saint-Mesmin - 45100 ORLEANS

Tél : 02.38.44.46.16 Mail : ageo@ageo-expert.ir

implantation possible de la construction

Echelle : 1/500

Date : 05/08/2020

Dossier : 20219_ind1
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Département du LOIRET Ll Tor dth- St me Coost| 09
Commune de MARDIE | B3 iiis s o
276’ rue des Basroches Passage commun -+ emplacement poubelle- Superficie ; 210 m? env.
AVANT-PROJET n°2 o e i

Emplacement réservé n°29 : Superficie : 270 m® env.
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Références cadastrales :
Section AM - N°241 (17 a 57 ca)
N°242 (04 a 97 ca)

NOTA : Les surfaces et es distances ont eté calculées a tir du plan cadastral et sont donc approximatives et non définitive

. Nicolas CIMADEVILLA i
AGEO ' Géométre-Expert ETP j : Echelle : 1/500
101, avenue de Saint-Mesmin - 45100 ORLEANS )
Tél : 02.38.44.46.16 Mail : ageo@ageo-expertfr 11 41Al0I OSSINIE GE L LRt Date : 05/08/2020
Dossier : 20219_ind1
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Lot 1: Terrain & batir - Superficie : 280 m? env.

Département dU LOIRET Lot 2 : Terrain & batir - Superficie : 220 m? env.
Commune de MARD‘E Lot 3 : Terrain & batir - Superficie : 220 m? env.

Lot 4 : Terrain & bétir - Superficie : 240 m? env.
276, rue des Basroches Passage commun + emplacement poubelle- Superficie : 400 m? env.

A VANT—PHOJET ”03 A : Surplus bati - Superficie : 480 m? env.

B : Surplus bati - Superficie : 180 m? env.
Emplacement réservé n°29 ; Superficie : 270 m? env.

PLU : Zone Ua (Emprise au sol possible : 60%)

98

Emplacement poubelle

Références cadastrales :
Section AM - N°241 (17 a 57 ca)
N°242 (04 a 97 ca)

Nicolas CIMADEVILLA AR

Géométre-Expert ETP e Echelle : 1/500

101, avenue de Saint-Mesmin - 45100 ORLEANS ) P I

Tél - 02.38.44.46.16 Mail : ageo@ageo-expertir  MPlaniation possible de fa construction Date : 05/08/2020
Dossier : 20219_ind1




Affaire suivie par :

Justine HAUTIN
B (02) 38 46 69 64 je "',_-- v &
@ justine. hautin@ville-mardie.fr :\ \ G

Objet : Certificat d'Urbanisme Type'B- "

A RAPPELER DANS TOUTE CORRESPONDANCE

CU 45194 20 CO057
., CU 45194 20 COD58
Dossier n° vy axv04 20 CO059

Recu le 10/08/2020

Adresse des travaux :
276 Rue des Basroches
45430 MARDIE

Nature des travaus :
Lotissement,

Destinataire :

AGEO EXPERT

101 Avenue de Saint Mesmin
45100 ORLEANS

Madarne, Monsieur,

Vous avez déposé en Mairie de Mardié trois demandes de certificat d'urbanisme opérationne! (type B) enregistrées
sous les références n° CU 45194 20 C0057, CU 45194 20 CO058 et CU 45194 20 C0058, pour des projets de division
en vue du détachement de plusieurs lots & batir sur un terrain situé 276 rue des Basroches a Mardié.

Le délai d'instruction de deux mois est a ce Jour échu et vous étes titulaire de certificats tacites type a) de simple
information que je vous prie de trouver ci-jolnt, cristallisant 'état du drolt & leur date d’acquisition le 10 octobre 2020,
sans décision de principe quant & la faisabllité des projets.

Je vous infarme toutefois que la ville est trés réservée quant a la faisabilité de ces projets.

En effet, par délibération en date du 11/07/2019, le Conseil Métropolitain a débattu sur les orientations générales du
projet d'aménagement et de développement durable du futur Plan Local d’'Urbanisme Métropolitain (PLUm) qui pour
orientation de garantic une bonne intégration des nouveaux logements dans leur environnement urbain et naturel
proche et & 'échelle du centre-ville, du centre-bourg, du quartier ou du hameau.

Or il est projeté sur la parcelle la mise en place d'une prescription graphique infitulée « les cosurs d'ilots » interdisant
toutes nouvelles constructions en fond de terrain et rendant ainsi la création des 2 lots a batir n°3 et 4 identifies sur
ces deux ceriificats d'Urbanismes inenvisageable.

A ce fitre, comme indiqué dans les certificats d'urbanisme ci-joints, votre atteation est attiré qu' en application de
rarticle L.153-11 du Code de 'Urbanisme, la Ville de Mardié peut donc surseoir & staiuer, dans les conditions et délai
prévus a l'article L. 424-1, sur les constructions, installations ou opérations les demandes d'autorisation d'urbanisme
pouvant ultérieurement &tre déposées qui seraient de nature a compromettre ou & rendre plus onéreuse I'exécution
du futur PLU Métropolitain.

Par ailleurs, concernant spécifiquement le Certificat ¢'Urbanisme n® CU 45194 20 CO057, Je vous informe que le projet
méconnait les dispositions de l'article Ua 6 du PLU. En effet, ce dernier dispose que « les fagades des constructions
doivent &tre implantées en limites de vole ou d'emprise publique ». Or, le projet prévoit des constructions en retrait de
la rue des Basroches et de la venelle des iris. Au surplus, la parcelle est grevé d'un emplacement réserveé n°29 identifié
au plan de zonage du Plan Local d'Urbanisme, qui @ pour vocation de devenir & court ou moyen terme une voie
d'aceés 2 la 2eme tranche de la ZAC du Clos de lAumbne. Or les dessertes en réseaux nécessairement induites par
les futures constructions ne sont pas compatibles avec la destination future de cet emplacement réserve.



Départemeﬂt dU LOl RET Lot 1 : Terrain a batir - Superficie : 190 m? env.

Lot 2 : Terrain a batir - Superficie : 480 m? env.
Commune de MARDlE — Lot 3 : Terrain & batir - Superficie : 290 m? env.
276, rue des Basroches )
og (%

A - Surplus bati - Superficie : 530 m? env.
A VAN T-PROJE T ” Emplacement réservé n°29 : Superficie : 270 m? env.

B : Surplus bati - Superficie : 180 m? env.
{ Voirie + emplacement poubelie (S = 350 m? env
PLU : Zone Ua (Emprise au sol possible : 60%) P P poubelle )

{
Emplacement poubelie
Références cadastrales :
Section AM - N°241 (17 a 57 ca)
N°242 (042 97 ca) |
NOTA : Les surfaces et les distances ont été calculées a partir du plan cadastral et sont donc approximatives et non définitives.
AGEE EXPERT Nicolas CIMADEVILLA A ) ’
S et nreny | Géomitre-Expert ETP W Echelle : 1/500
101, avenue de Saint-Mesmin - 45100 ORLEANS - ‘ )
Tél : 02.38.44.46.16 Mail : ageo@ageo-expert fr Implantation possible de la construction Date : 16/12/2020
Dossier : 20219_ind1







ARTICLE DC-1.1/ LES OUTILS GRAPHIQUES DE PROTECTION ENVIRONNEMENTALE

Le présent article définit les outils graphiques de protection environnementale utilisés au plan de
zonage ainsi que les dispositions réglementaires afféerentes. A l'intérieur de ces prescriptions
graphiques, toutes les affectations et utilisations des sols sont interdites a I'exception de celles
soumises a des conditions particuliéres limitativement définies ci-aprés et, a hors espaces boisés
classés, des travauy, installations, ouvrages et aménagements nécessaires aux services publics.

>> ARTICLE DC-1.1.1/ LES CCGEURS DILOT >> ARTICLE DC-11.2 / LES FRANGES
AGRICOLES QU PAYSAGERES
Au sein des périmétres des coeurs d'ilot, sont

seulement admis ; Au sein des perimetres des franges agricoles
ou paysageéres, pour leur partie ‘ .
les travaux et changements de destination sont seulement admis :

des constructions existantes ;

les extensions et annexes de type cabanons
de jardin, remises, garages, etc, dans la
limite de 15 m2 d’emprise au sol a compter
de l'approbation du présent document ;

les piscines, dont la margelle imperméable
n'excede pas 1 m de large ainsi que les
installations qui leur sont indispensables :
locaux techniques, dispositifs de mise en
securite, etc. ;

les ameénagements legers et les installations
liés a un usage domestique : aires de jeux,
abris vélos, cheminements doux, bacs de
compostage, serres, legéres, etc. ;

les coupes et abattages d'arbres justifies
par des motifs sanitaires ou de seécurite,
suivis par une replantation équivalente et
les travaux liés a l'entretien et a la gestion
écologique de ces espaces ;

les clotures ajourees.

Fig. 3 - schéma de principe d'un coeur d'ilot

flot de constructions

Zone A

les travaux et changements de destination
des constructions existantes ;

les extensions et annexes de type cabanons
de jardin, remises, garages, etc., dans la
limite de 15 m? d'emprise au sol a compter
de l'approbation du présent document ;

les piscines, dont la margelle impermeéable
n'excede pas 1 m de large ainsi gue les
installations gut leur sont indispensables :
locaux techniques, dispositifs de mise en
securite, etc.

les aménagements legers et les installations
liés a8 un usage domestique : aires de jeux,
abris vélos, cheminements doux, bacs de
compostage, potagers, etc. ;

Fig. 4 - schéma de principe d'une frange

agricole (transposable a celui des franges
paysageres),

Frange agricole

ORLEANS

METR POLE

Chapitre 1



¥0UI"61202 : Je1sseq
1202/01/4g - aeq

IUsCa-030e a0 [P BB Y RLZ0 L
B L -JLBS #D BnUgAe "
SWVITHO DOISH - USRS @R anuse 10

dLILB0G-AWOY | & 1 T ey

082/1 812403
= YTIAIQYIWID SEl0D]
~ A3QYINID SEIOOIN
94 N I TBE S s
: ==
e , /r/l/, S IT aimp(a/ inw op saususyEddep sublg ﬂ_q popany @ N
= ¢ .m.\k\ - o M, nygEgIng /oy e mguﬂmuwﬁum =
S ~ < - v
i Y /..,//ﬂ\ amely St WESHR /RN 0] L0
o b S Mg m RN = N e R
oy My, ol = snbjuoydaig: suuspge subp
A B 3 F100oaK BuaigE Bubl —— = —
T~ (29 /6 ® #0) ZP2N
/ Sy S (201G B L1) 1p2N - WY L0098
W 058 B T : SO[EN]SEPED S3IUARIAY
gdze-gdivgu Wy o S ~
nea o} Ly T,
gi01 S Wty
/ : (75) ~
/ e, wr~ T
e S
2l 69 / K y
/ £0LP2U WY ¥
g o Joj f
- ooggls =i j -+ 21in = f wOggILA
/»n.l P2 /
W —— J
e
20101
1gvz-1192.U Wy Ny
e 10|
viol / 507 10 oUoRy
i 147604 By 19 W
i 1 DSeU WY
/ 1202 610330 §2 21 7511231 G008
; / 1202 B 50 €] U008 9401
L wrpals=4 -+ o830 10 pURLIEE j +
g b XHOMYEIT Bl B Ry
2 [ .| N er WY
°E g f]
xnzHonvsRIRTEnE v [T ] z Q\W\\—\Q WQ hm\.. Qt&
Ere Y <_F %aﬁ%ﬂwﬁ S8yooliseg sap enl '9/¢
3+ U
] i . m JIQHYIA 9P BuNLIWo)
g g g
134107 np juswaledaq
1 1 ] |




